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Bebauungsplan ,Windinger Feld” Deckblattnummer 1, Gemeinde Zenting

11 ANLASS, ZWECK UND ZIELDER PLANUNG

Der Gemeinderat Zenting hat am 17.01.2022 beschlossen, den Bebauungsplan WA ,Windinger Feld"
durch das Deckblatt Nr. 1 zu andern. Es handelt sich um einen Bebauungsplan nach § 13 BauGB im
qualifizierten Verfahren. Die Grundzlge der Planung werden nicht berihrt. Auf eine Umweltprifung
kann nach § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet werden.

Anlass der Planung ist es, die TeilerschlieBung des Baugebietes zu ermoglichen.

Aufgrund der bereits erfolgten Vermessung und Aufteilung der Grundstiicke sowie aufgrund der
nicht ErschlieRbaren Teilflache auf Flur Nr. 308 (Eigentiimer mochte nicht verkaufen/erschlieRen)
soll der Plan so abgedndert werden, dass die 5 Grundsticke Uber eine StichstralRe mit
Wendehammer erschlossen werden kénnen.

Zugleich sollen hinsichtlich der textlichen Festsetzungen einige geringfiigige Anderungen
vorgenommen werden, um weitere gestalterische MaRRnahmen zu ermoglichen. Aufgrund des Alters
des Bebauungsplanes wurden damals nicht alle baulichen Méglichkeiten berlcksichtigt. Die GroRe
des Geltungsbereichs bezieht sich hier nur auf die neu zu erschlieenden 5 Grundsticke.
Samtliche mit diesem Deckblatt Nr. 1 nicht verdnderten textlichen Darstellungen behalten gemaR
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Windinger Feld” ihre Giltigkeit.

Abbildung 1 Rechtskrdftiger Bebauungsplan "Windinger Feld" (ohne Mafstab)
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Aus diesem Grund wird der rechtsglltige Bebauungsplan wie folgt gedndert:

Anderung 1:

Punkt 3.4.1.2 Dachform: Satteldach mit Dachneigung von 22° - 32°

wird gedndert in

Punkt 3.4.1.2 Dachform: Satteldach, Pultdach und Walmdach mit Dachneigung von 20° - 32°

Anderung 2:

Punkt 3.4.1.3 Dachgauben:

wird geandert in

Punkt 3.4.1.3 Dachaufbauten:

Anderung 3:

Punkt 3.4.1.5 Dachdeckung:

wird gedndert in

Punkt 3.4.1.5 Dachdeckung:

Anderung 4:

Punkt 3.4.1.6 Kniestock:

wird gedndert in

Punkt 3.4.1.6 Kniestock:

Folgende Dachgaubenarten werden ausdricklich fir zuldssig erklart:
Schleppgaube, Spitzgaube mit Satteldach

Gauben sind nur ab einer Mindestdachneigung von 30° zulassig.
Hochstanzahl pro Gebdude 2 Gauben, je Seite

Die Gaubenbreite darf max. 120 cm betragen und dirfen zusammen
% der Hauslange nicht Uberschreiten.

Zwerchhduser / Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Giebelgauben
mit Satteldach oder Schleppgauben sind zulassig.

Der First bzw. die Oberkante von Zwerchhausern und Dachgauben
muss mindestens 0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.
Gauben sind nur ab einer Mindestdachneigung von 30° zuldssig.
Hochstanzahl pro Gebdude 2 Gauben, je Seite

Die Gauben breite darf max. 3,00 m betragen und dirfen zusammen
1/3 der Hausldnge nicht Gberschreiten.

Naturrote Dacheindeckung aus Ziegel oder Betonpfannen oder
begriinte Dacher. Glasierte Eindeckungen sind unzulassig

Fir Haupt- und Nebengebdude sind als Dacheindeckungen
Dachziegel in roten und anthrazit Farbtonen zuldssig.

Kniestock ist zuldssig. Die Kniestockhdhe darf max. 1,10 m bis OK
Pfette, gemessen ab Oberkante FuRboden betragen.

Festsetzung Kniestock ENTFALLT
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Anderung 5:

Punkt 3.4.1.9 Wandho6he:

wird gedndert in

Punkt 3.4.1.9 Wandhohe:

Anderung 6:

Punkt 3.4.1.12 Erker:

wird geandert in

Punkt 3.4.1.12 Erker:

Anderung 7:

Punkt 3.4.3.2 StUtzmauern:

wird gedndert in

Punkt 3.4.3.2 StUtzmauern:

Anderung 8:

Punkt 3.4.3.3 Boschungen:

wird gedndert in

bei Gebaudetyp max. 7,00 m talseitig

max. 4,50 m bergseitig
Die Hohen-Angaben beziehen sich auf Oberkante des gewachsenen
Geldandes.

bei Gebaudetyp max. 8,00 m talseitig

max. 6,00 m bergseitig
Die Hohen-Angaben beziehen sich auf Oberkante des gewachsenen
Gelandes.

Erker durfen nur ebenerdig eingebaut werden und max. 1,0 m Gber
die Gebaudeflucht hinausragen. Erker dirfen nicht mehr als drei
Ecken haben. Runde Erker sind nicht erlaubt.

Erker dirfen nur ebenerdig eingebaut werden. Erker dirfen nicht
mehr als drei Ecken haben. Runde Erker sind nicht erlaubt.

Stitzmauern sind nur bei technischer Notwendigkeit als Ausnahme
mit 60 cm Hohe zugelassen. Der Nachweis der Notwendigkeit ist
durch schnitte zu belegen. Mit aufgesetztem Zaun darf die
Gesamthohe 1,50 m nicht Uberschritten werden.

Stltzmauern sind nur bei technischer Notwendigkeit als Ausnahme
mit 160 cm Hohe zugelassen. Der Nachweis der Notwendigkeit ist
durch Schnitte zu belegen. Mit aufgesetztem Zaun darf die
Gesamthohe 2,80 m nicht Uberschreiten.

Aufschittungen sind nur zur bergseitigen Angleichung and die
StralRe im Zufahrts- und Eingangsbereich zuldssig. Im Abstand von
1,00 m zur Grundstlcksgrenze und von 3,00 m zur freien Flur hin
sind Gelandeverdanderungen untersagt.

Ingenieurbiro Pichlmeier | Venusberg 9 | 94481 Grafenau
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Punkt 3.4.3.3 Boschungen: Aufschittungen und Abgrabungen sind zur bergseitigen Angleichung
an die StralRe im Zufahrts- und Eingangsbereich zulassig.
Mit Einverstandnis des Nachbarn darf zur Grundstlicksgrenze gebaut
werden. Zur freien Flur hin sind Geldandeveranderungen untersagt.

ANDERUNG DER STRARENFUHRUNG

Da auf dem Grundstlck mit der Flur Nr. 308 keine ErschlieBung méglich ist (Nachbar verkauft nicht
bzw. mdchte nicht erschlieRen), muss die ErschlieRung der 5 Grundstlicke mit einer StichstralRe und
Wendehammer erfolgen.

BESCHREIBUNG DES ANDERUNGSGEBIETES

Das zu beplanende Gebiet wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zenting als
WA , Allgemeines Wohngebiet” dargestellt.

Das Baugebiet WA , Windinger Feld” liegt im Norden des Ortskerns von Zenting, westlich des als
Baugebiet ausgewiesenen WA , Windinger Feld”.

STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Bei der geplanten Anderung des Bebauungsplans ,Windinger Feld” Deckblattnummer 1 handelt es
sich lediglich um eine geringfiigige Anderung einzelner Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung der
baulichen Anlagen.

Das Ortsbild wird durch diese Anderung nicht beeintrachtigt. Zudem entsprechen die Anderungen
der textlichen Festsetzungen den Anderungen des Deckblattes 1 zum Bebauungsplan "Windinger
Feld II"

NATURSCHUTZFACHLICHE BETRACHTUNG

Im vereinfachten Verfahren § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und
§ 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist
darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Durch die geringfiigige Anderung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Gestalt der baulichen
Anlagen und nicht auf VergroRerung des Plangebiets oder der Baugrenzen wird es keine zuséatzlichen
naturschutzfachlichen Auswirkungen geben.

MULLENTSORGUNG

Die Abfallbehalter sind am Linaweg zur Leerung bereitzustellen. Die gesetzlichen
Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des

ZAW Donau-Wald sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung
von ausreichenden Stellplatzen fir Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems
(Restmll, Papier, Bioabfalle) am Grundstlck und fur die Bereitstellung zur Leerung an
der Strafe ist vorzusehen.
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2.0.0 Begriindung

Die Grundstiicke mit der Flur Nr. 303/8, 303/12, 303/13, 303/9, 303/10, 303/7 und 303/11
sollen erschlossen und bebaut werden.

Da der Eigentlimer des Grundstiicks mit der Flurnummer 308 einer Bebauung gem. dem
rechtsgiltigen Bebauungsplans "WA Windinger Feld" nicht zustimmt, ist auf den
vorgenannten Grundstiicken ein Wendehammer einzuplanen. Damit die neue StraBenfiihrung
Rechtsgiltigkeit erhalt, ist hier in Abstimmung mit dem Landratsamt ein Deckblatt zu erstellen.

In diesem Rahmen werden auch einige textliche Festsetzungen gedndert, damit diese mit dem
Bebauungsplan "WA Windigner Feld II" (ibereinstimmen.
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5.1 Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan "WA Windinger Feld"

3.0.0 Textliche Festsetzungen

Ziffer 3.4.1.2 Dachform:

Satteldach mit Dachneigung von 22°-32°

Werden wie folgt gedndert:

Satteldach, Pultdach und Walmdach mit Dachneigung 20°-32°

Ziffer 3.4.1.3 Dachgauben:

Folgende Dachgauben werden ausdricklich fir

zulassig erklart: Schleppgaube, Spitzgaube mit Satteldach

Gauben sind nur ab einer Mindestdachneigung von 30° zuléssig. H6chstanzahl
pro Gebaude 2 Gauben, je Seite. Die Gaubenbreite darf max. 120cm betragen
und dirfen zusammen 1/4 der Hauslange nicht Gberschreiten.

Werden wie folgt gedndert:

Zwerchhauser / Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Giebelgauben mit
Satteldach oder Schleppgauben sind zulédssig. Der First bzw. die Oberkante
von Zwerchhdusern und Dachgauben muss mind. 0,50m unter dem First
des Hauptdaches liegen. Gauben sind nur ab einer Mindestdachneigung
von 30° zuldssig. Hé6chstanzahl pro Gebaude 2 Gauben, je Seite. Die
Gaubenbreite darf max. 3,00m betragen und diirfen zusammen 1/3 der
Hauslédnge nicht tiberschreiten.

Ziffer 3.4.1.5 Dachdeckung:

Naturrote Dacheindeckung aus Ziegel oder Beton-

pfannen oder begriinte Dacher.

Werden wie folgt gedndert:

Fiir Haupt- und Nebengebéude sind als Dacheindeckungen Dachziegel
in roten und anthrazit Farbténen zuléssig.

Glasierte Dachziegel sind unzuldssig

Ziffer 3.4.1.6 Kniestock:

Kniestock ist zuldssig. Die Kniestockhdhe darf max.

1,10m bis OK Pfette, gemessen ab Oberkante FuRBboden betragen.
Werden wie folgt gedndert:

Festsetzung Kniestock entfillt ersatzlos.

Ziffer 3.4.1.9 Wandhdhe:

Bei Gebaudetyp max. 7,00m talseitig u. max. 4,50m bergseitig
Werden wie folgt gedndert:

Bei Gebaudetyp max. 8,00m talseitig u. max. 6,00m bergseitig

Ziffer 3.4.1.12 Erker:

Erker dlrfen nur ebenerdig eingebaut werden und max. 1,0m tber

die Gebaudeflucht hinausragen. Erker durfen nicht mehr als drei

Ecken haben. Runde Erker sind nicht erlaubt.

Werden wie folgt gedndert

Erker diirfen nur ebenerdig eingebaut werden. Erker dirfen nicht mehr
als drei Ecken haben. Runde Erker sind nicht erlaubt

Ziffer 3.4.3.2 Stutzmauern:

Stutzmauern sind nur bei technischer Notwendigkeit als Ausnahme mit 60cm

Hohe zugelassen. Der Nachweis der Notwendigkeit ist durch Schnitte zu belegen.

Mit aufgesetztem Zaun darf die Gesamthéhe 1,50m nicht tGberschreiten.

Werden wie folgt gedndert:

Stitzmauern sind nur bei technischer Notwendigkeit als Ausnahme mit 160cm
Hohe zugelassen. Der Nachweis der Notwendigkeit ist durch Schnitte zu belegen.
Mit aufgesetztem Zaun darf die Gesamthoéhe 2,80m nicht liberschreiten.

Ziffer 3.4.3.3 Bdschungen:

Aufschittungen sind nur zur bergseitigen Angleichung an die Strale im Zufahrts- und
Eingangsbereich zuldssig. Im Abstand von 1,00m zur Grundstticksgrenze und von

3,00m zur freien Flur hin sind Gelandeveranderungen untersagt.

Werden wie folgt gedndert:

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zur bergseitigen Angleichung an die StraRe
im Zufahrts- und Eingangsbereich zuldssig. Mit Einverstandnis des Nachbarn darf bis
zur Grundstiicksgrenze gebaut werden.

Zur freien Flur hin sind Geldndeveranderungen untersagt.

Weitere Festsetzungen:

Miillentsorgung
Die Abfallbehélter sind am Linaweg zur Leerung bereitzustellen. Die gesetzlichen
Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des

Landwirtschaft

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flachen gegebenenfalis
ausgehenden Immissionen (Geruch, Larm, Staub), sind zu dulden.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstinde
einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbé&umen solite im Grenzbereich zu
Landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden

Alle restlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "WA Windinger Fels" behalten ihre Giiltigkeit.

6.0 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.01.2022 gemiR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans "WA Windinger Feld" mittels Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 21.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 09.01.2022 hat in der Zeit
vom 07.03.2022 bis 05.04.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 09.01.2022 hat in der Zeit vom
07.03.2022 bis 05.04.2022 stattgefunden.

4, Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 11.05.2022 wurde mit der Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.06.2022 bis 07.07.2022 6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 11.05.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.06.2022 bis 07.07.2022
beteiligt.

6. Die Gemeinde Zenting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.07.2022 das Deckblatt Nr. 1
zum Bebauungsplan "WA Windinger Feld" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.05.2022
als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Zenting, den..:%‘..-.gL e

Dirk Rohowski (Erster Blirgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan "WA Windinger Feld" wurde am o13.03. 209
gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt wird seit diesem

Tag zu den iiblichen Dienststunden bei der Gemeinde Zenting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten

und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfoigen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Zenting, den.=26.. G320

Dirk Rohowski (Erster Blirgermeister)
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Deckblatt Nr. 1
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ZAW Donau-Wald sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung
von ausreichenden Stellplatzen fiir Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems
(Restmiill, Papier, Bioabfalle) am Grundstiick und fiir die Bereitstellung zur Leerung an
der StraBe ist vorzusehen.
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